R

m MUNICIPIO DE MONTEIRO LOBATO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03,
DE 08 DE MAIO DE 2025

CAMARA MUNICIPAL
MONTEIRO LOBATO

“Dispoe sobre os parametros urbanisticos aplicaveis
OTO C O LO ao Municipio de Monteiro Lobato e da outras

providéncias”.

............................

EDMAR JOSE DE ARAUJO, Prefeito Municipal de
Monteiro Lobato, no uso de suas atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei, em especial
a Lei Organica do Municipio;

FACO SABER que a Cdmara Municipal aprova e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° - Esta Lei Complementar estabelece os parametros
urbanisticos de uso e ocupagdo do solo no Municipio de Monteiro Lobato, em
consonincia com o Plano Diretor Municipal, com o objetivo de promover o
desenvolvimento sustentavel, seguro e participativo.

Art. 2.° - Os pardmetros urbanisticos definidos nesta Lei
obedecem as diretrizes do Sistema Participativo de Planejamento Territorial, garantindo
ampla consulta e participagdo da populagéo.

CAPITULO I1 - DOS PARAMETRO URBANISTICOS

Art. 3.° - Os pardmetros urbanisticos a serem observados
no territorio municipal compreenderdo, entre outros:

I - Uso e ocupagdo do solo;

II — Taxa de ocupagdo;

IIT — Coeficiente de aproveitamento;

IV — Altura maxima permitida;

V — Recuos frontais, laterais e de fundos;
VI — Dimensdes minimas de lotes.

Pardgrafo Unico. Os pardmetros deverdo ser definidos por
zoneamento, em consonancia com as macrozonas estabelecidas no Plano Diretor.
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111 - DA COMPATIBILIDADE LOCAL E SEGURANCA TERRITORIAL

Art. 4.° - Os pardmetros urbanisticos deverdo ser
compativeis com as caracteristicas locais, considerando:

I — A infraestrutura instalada;
IT — A topografia e a geotecnia do solo;

III — As cartas Geotécnicas de Risco e de Aptiddo a
Urbanizagao;

IV — As diretrizes de protegdo ambiental e paisagistica.

IV - DA INTEGRACAO COM A LEGISLACAO FEDERAL

Art. 5.° - As disposigdes deste Lei observagédo os preceitos
da Lei Federal n.° 6.766/1979, no que tange ao parcelamento do solo urbano,
especialmente quanto aos requisitos minimos de infraestrutura, dimensdes de lotes e areas
publicas.

CAPITULO V - DAS SANCOES

Art. 6.° - O descumprimento dos pardmetros definidos
nesta Lei sujeitara o infrator as san¢des previstas no Coédigo de Obras, no Codigo de
Posturas e o Codigo Tributario do Municipio, sem prejuizo das san¢des civis e penais
cabiveis.

Paragrafo Unico. Ficam fazendo parte integrante da Lei a
Tabela de ParAmetros Urbanisticos, o Parecer Técnico Urbanistico, a Carta Geotécnica de
Suscetibilidade a Movimento Gravitacionais de Massa e Inundag¢do do Municipio, a Carta
de Risco no bairro dos Souzas deste Municipio, a Carta Geotécnica de Aptiddo a
Urbanizagdo do Municipio deste Municipio e Carta da Proposta de Macrozoneamento do
Municipio de Monteiro Lobato.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 7.° - O Executivo Municipal regulamentara esta Lei no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, promovendo a revisdo dos parametros urbanisticos
por meio de processo participativo.

Art. 8.° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposig¢des em contrario.

Monteiro Lobato, 08 de maio de 2025
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA

Senhora Presidente
Nobres Vereadores

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa
Legislativa o incluso Projeto de Lei Complementar n.” 03/25, que dispde sobre os
pardametros Urbanisticos Aplicaveis no Municipio de Monteiro Lobato, bem como da

outras providéncias.

Cuida-se de propositura técnica que ¢ embasada em
trabalho minucioso e muito bem elaborado pela Secretaria Municipal de Obras, que
objetiva atender & demanda de nossos municipes, no que diz respeito a edificagdo de
construgdes, as quais, no entanto, devem considerar as normas e principios técnicos
aplicados a4 espécie e detalhados na tabela de pardmetros urbanisticos e demais

documentos.

Para melhores esclarecimentos sobre a matéria em
referéncia, os nobres Vereadores poderdo contar com os esclarecimentos técnicos do
ilustre Dr. Ricardo Alessandro Henrique da Silva, DD. Secretario Municipal de Obras,

que elaborou os documentos técnicos que embasam a propositura.

Desse modo, por se tratar de matéria de interesse de

nossos municipes, aguarda-se que seja aprovada de forma undnime pelos nobres Edis.

Sem mais para 0 momento, aproveito para renovar

meus protestos de consideragdo e estima.

Monteiro Lobato, 08 de maio de 2025
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

piocn di K] o Recuos Dimensdo

Zoneamento Uso Permitido Ocupagido Comtt, .de Max. Frontal Min. do
(%) Aprove;t.andaresLateral Lote
. - . Fundos (m?)
Residencial e
Zona Urbana servicos de A
o 74
Consolidada baixa G0 1,0 £ 1éim 230 m
deng}@ade
tona g Reidencial n
Expansao . 65% 1,5 3 2m 250 R
Urbana ; 2m
equipamentos _
Zona de Habitacdo e 4m
Ocupacéao atividades 60% 1.+2 2 2m 250 m2
Dirigida controladas i ) 2m
De;2§§2£?in@ Uso misto com 5m
foco 50% 1,8 2 2m 250 m?
nLe sustentavel | 2m
Sustentavel
Usomfural,
Zona de Residencial 10m
Ocupacdo multifamiliar 30% 0,5 2 5m L. 0080 m2
Controlada I, agroturismo 5m
e pesquisa I R R R
Residencial
multifamiliar|
Zona de . ‘
RS , atividades 15m
pag¢ controladas,  30% 0,3 2 10m 2.000 m?
Controlada ,
11 pesquisa e 10m
conservagao
ambiental
dona Rural Agricultura, 10m
de Uso P . 20.000
. . pecudria e 25% - 0,6 4 Sm
Diversificad 5 <o : m?
s residéncias 5m
Zona de Tﬁfigﬁb 5 15m
Interesse ecolégico e a 20.000
: - o 20% 0,4 4 10m
Turistico e atividades 10m m?2

Ambiental compativeis

Praga Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n° 180 - Centro - CEP: 12.250-000
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Recuos Dimensiao

ok i @? Coef. de Al?ura Frontal Min. do
Zoneamento Uso Permitido Ocupagéo . .
(%) Aprovelt.andaresLateral Lote
_ Fundos (m?)
Zonas _
Especiais de Habitacao de 3m
Interesse interesse 75% 2:0 2 1;5mn 125 m?
Social social 2m

(ZEI%)

Paragrafo Unico. Os pardmetros constantes nesta tabela
pecderdo ser atualizados por regulamentagdoc especifica,
observadas as diretrizes do Plano Diretor e mediante
participagdo popular.

LEGENDA DOS PARAMETROS:

eUso Permitido:

indica as atividades admitidas na zona, conforme funcio
urbana predominante.

eTaxa de Ocupagdo (%):

porcentagem maxima do lote gque pode ser ocupada pela
edificacéo.

eCoeficiente de Aproveitamento:

fator multiplicador da &rea do lote para definicgdo da
area construida maxima permitida.

eAltura Max. (andares):

numero maximo de pavimentos permitido por edificacio.

Pragca Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n® 180 - Centro - CEP: 12.250-000
Tel: (12) 3979-9000 - E-mail: gabinete@monteirolobato.sp.gov.br
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eRecuos:

distédncia minima obrigatéria entre a edificacdo e os
limites do lote (frontal, lateral e de fundos).
eDimensdo Min. do Lote (m?2?):

area minima exigida para parcelamento ou edificacdo.

DIRETRIZES PARA CONSTRUCOES EM AREAS SUJEITAS A

INUNDAGAO NA REGIAO CENTRAL

Art. 1* As edificacdes localizadas em Areas
identificadas como suscetiveis a inundag¢do na regido central
e adjacéncias do Municipio deverdo obedecer aos seguintes

critérios:

I - Ser precedidas de andlise técnica da Defesa Civil

e/ou 6rgdo competente do Municipio;

II - Ser implantadas com cota de piso suficiente acima
do existente a fim de reduzir agdes de possiveis inundacdes,

em observagdo a estudos técnicos existentes;

Praga Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n°® 180 - Centro - CEP: 12.250-000
Tel: (12) 3979-9000 - E-mail: gabinete@monteirolobato.sp.gov.br
www.monteirolobato.sp.gov.br
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III - Prever sistemas de drenagem pluvial eficientes

e compativeis com o entorno;

IV - Observar obrigatoriamente os recuos minimos
frontais e laterais para facilitar intervencgdes
emergenciais;

V - Utilizar materiais e solugdes construtivas

adequadas a umidade, gquando situadas abaixo da cota de

transbordamento do curso d’agua;

VI - Apresentar os seguintes documentos para obtencdo
de autorizacdo:

a) Projeto arquitetdénico completo com ART ou RRT;

b) Projeto com levantamento planialtimétrico e
localizacdo da edificacéo;

c) b) Estudo de viabilidade técnica elaboradec por
profissional habilitado;

d) c) Laudo de andlise de risco da Defesa Civil
municipal ou estadual;

e) d) Comprovagdo de atendimento aos pardmetros da

legislacgéo urbanistica vigente;

Praca Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n°® 180 - Centro - CEP: 12.250-000
Tel: (12) 3979-9000 - E-mail: gabinete@monteirolobato.sp.gov.br
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f) e) Declaragac de ciéncia e responsabilidade guanto
aos riscos da &rea, assinada pelo proprietdrio e

técnico responsavel.

Art. 2° As autorizagdes para construcdes nessas areas
dependerdo de apresentag¢do de projeto técnico com assinatura

de profissional habilitado e aprovagdo por érgdo competente.

Art. 3° O Poder Executivo poderd delimitar e
regulamentar essas 4areas por meio de mapas e estudos
especificos, promovendo revisdes sempre gque necessario,
utilizando como base os desenhos técnicos n® 4, 6, 7, 8 e 9

do Plano Diretor Municipal.

Art. 4° Fica desde j& reconhecida como &rea de possivel
inundagdo a porgdo da regldo central compreendida nas
imedia¢cdes do Rio Buquira, conforme estudos técnicos que

fazem parte integrante do Plano Diretor.

Art. 5° Com o objetivo de compatibilizar o
desenvolvimento urbano com a seguranga territorial, fica

autorizada a implantagdo de novas edificagdes em Areas com

Praca Deputado Antdnio Silvio Cunha Bueno, n® 180 - Centro - CEP: 12.250-000
Tel: (12) 3979-9000 - E-mail: gabinete@monteirolobato.sp.gov.br

www.monteirolobato.sp.gov.br




Prefeitura de
Monteiro Lobato

MUNICIiPIO DE MONTEIRO LOBATO ﬂ)',
=5 ESTADO DE SAO PAULO

Trabalhando
pela cidade, cuidando
das pessoas Adm. 20252028

risco potencial de inundacéo, desde gue atendidas,
cumulativamente, as seguintes condig¢des adicionais:

I - Implantacdo de sistemas construtivos gque permitam
© escoamento ou desvio de aguas pluviais, como pilotis,
pavimentos elevados ou técnicas de construcdo resiliente a
alagamentos;

IT - Adogao de medidas compensatérias, como a criacdo
de areas permeaveis, Jjardins de chuva, reservatérios de
retengdo ou outras solugdes baseadas na natureza, conforme
orientacdo técnica;

III - Previséo de vias e acessos com geometria e cota
adequadas a evacuagdo e escoamento de 4agua, conforme
simulag¢des hidrdulicas quando necesséario;

IV - Inclusdo de sinalizacdo de 4&reas de risco e
elaboragdo de plano de contingéncia para situacdes de
emergéncia, com ciéncia da populagdo local e articulacdo com
a Defesa Civil;

V - Preferéncia por empreendimentos de interesse
coletivo ou impacto urbano positivo, como habitacdo de
interesse social, centros comunitéarios, equipamentos

publicos ou comércioc de pequeno porte compativel com a zona;

Praga Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n°® 180 - Centro - CEP: 12.250-000
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VI - Previsdo de monitoramento periédico das condigdes
do entorno, incluindo manutengdo das estruturas de drenagem
e revisdo dos estudos de viabilidade a cada cinco anos ou a

critério da autoridade técnica competente.

Paragrafo dnico. O Poder Executivo poderd instituir
incentivos urbanisticos ou tributarios para os
empreendimentos que adotarem solucgbes inovadoras e
sustentaveis de convivéncia com o rilseo, conforme

regulamentagdoc especifica.

/T =

RICARDO ALESSANDRO HENRIQUE DA SILVA
Eng. Civil - |CREA SP 5070225050
Secretéario %unicipal de Obras
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PARECER TECNICO URBANISTICO

Assunto: Pardmetros Urbanisticos e Diretrizes para Areas

Sujeitas a Inundagdo - Municipio de Monteiro Lobato/SP
Referéncia: Minuta de Lei Complementar - Pardmetros
Urbanisticos

Elaborado por: Ricardo Alessandro Henrique da Silva

Engenheiro Civil - CREA 5070225050

Cargo: Secretdrio Municipal de Obras

1. OBJETIVO

Este parecer técnico visa justificar tecnicamente os
pardmetros urbanisticos estabelecidos na Minuta de Lei
Complementar para o Municipic de Monteiro Lobato,
acrescentando ainda diretrizes especificas para
construgdes situadas em areas suscetiveis a inundac¢des na

regido central do Municipio.

2. FUNDAMENTAGAO TECNICA

A proposta foi elaborada com base nas diretrizes do
Plano Diretor Municipal, utilizando como base as
macrozonas e zonas definidas no instrumento legal e os
Praga Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n° 180 - Centro - CEP: 12.250-000
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respectivos desenhos técnicos (n° 4, 6, 7, 8 e 9). 0
conteudo também respeita os principios da legislacido
federal, como a Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e
a Lei n® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano).

Os parametros propostos consideram fatores como:

v’ Capacidade de suporte da infraestrutura urbana
existente;

v Fragilidades geotécnicas e ambientais do
territério municipal;

v Aptiddo para urbanizacdo conforme zoneamento
urbano e rural;

v Seguranca da populacdo frente aos riscos
geoldégicos e hidrolégicos.

v
3. PARAMETROS URBANISTICOS

A tabela contida no Anexo I da minuta define os
seguintes parametros por zona territorial:

v Uso permitido;

v' Taxa de ocupacdo;

v Coeficiente de aproveitamento;
v Altura maxima;
v

Recuos minimos;

Dimensdes minimas de lotes.

Praga Deputado Anténio Silvio Cunha Bueno, n°® 180 - Centro - CEP: 12.250-000
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Estes parametros visam equilibrar densidade urbana,
preservacgao ambiental, viabilidade construtiva e
ordenamento territorial, respeitando a vocacdo de cada

zona definida no Plano Diretor.

4. AREAS SUJEITAS A INUNDAGAO

Foram definidas diretrizes especificas para
construgdes em areas de possivel inundagdc na regido
central, com base em registros histéricos, estudos
técnicos e levantamentos cartograficos. Entre as Areas
reconhecidas estd a Praca Comendador Freire, localizada
préxima ao leito do curso d’&agua principal do municipio.

A  proposta impde critérios rigorosos para o
licenciamento de obras nessas &reas, com exigéncia de:

v BAndlise de risco da Defesa Civil;
Cota minima de implantagdo acima da linha d’&gua;

Estudos de drenagem e viabilidade;

* N N

Declaragdo formal de ciéncia dos riscos pelo

proprietério.
Essa abordagem visa mitigar impactos e evitar
ocupagdes irregulares em Aareas de risco, promovendo a

seguranga da populagdo e a resiliéncia urbana.
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente parecer considera a minuta adequada a
legislagdo vigente, tecnicamente embasada e essencial para
o0 planejamento urbano seguro e sustentdvel do Municipio de
Monteiro Lobato. Recomenda-se a continuidade da tramitacio
legislativa e ©posterior regqgulamentagdo via decreto

municipal dos demais documentos pertinentes.

Monteiro Lobato, 08 de maio de 2025

M\
RICARDO ALESSANDRO|HENRIQUE DA SILVA

Eng. Civil - CRHA SP 5070225050
Secretdrio Munikipal de Obras
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ocupadas. Contempla indcadores. regionas para  andise em temenos ocupados, na segunda elapa de Gestdo riscas, voliada a nlervengbes necessérias para
recuperagao sociambientalda
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3 ocupagio, mapeadas e ndo mapeadas (considerando a escala de trabalho), deve-se levar em conta as,
legenda das Cartas Geotcnicas

e de Aptiddo a Urbanizagéo para movimentos de massa
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ETAPAS DO MODELO DE ABORDAGEM PARA GESTAO DE RISCOS

1. Identificagdo dos Riscos - Trata da

Determina os processos existentes do meio fisico, com indicagdes
estimadas do grau de probabiidade de ocoréncia. Posteriomente, &

e segunda etapa deve pormenrizar esses estudos.
Determina quais s30 as intervengdes necessdrias para recuperaséo da

2. Analise dos Riscos analisado, com valores quanitaivos ou semiquaniaivos caluados
Considera tanto as situagdes atuais como ocupagdes futuras. O
Determi i planos e projetos

3. Medidasde Acident problemas enconiracos. Exisem mecidas 120

Estabelece valores para atribuir niveis de risco relacionados a0

voltado @ situacBes de emergéncia, de acordo com sua
Spologia. mecanicmo materlenvid, magnide, vlocidade, tmpo de
durago, trajetdria, severidade & poder destrutivo.

5. Informagdes Piblicas e Treinamento

Considera os resultados das etapas anteriores, criando organizagdes
comunars, com fomagdes pibicas. pmn-mﬁo e treinamento da

| para reagi
processos de vmhmlu:céo e instituigo de :wﬁu para_eventuais.
deslocamentos dos moradores. Esta etapa deverd ser realzada pela
equipe municipal juntamente com a Defesa Civil

CRITERIOS PARA INDICAGAO DOS GRAUS DE PROBABILIDADE DE OCORRENCIA DE PROCESSOS DE

INSTABILIZAGAO DE ENCOSTA
GRAU DE
PROBABILIDADE EEEED
sdode
BAIXA POTENCIALIDADE para o desenvolvimento de processos de desizamentos e
B'_?i‘ solapamentos. NAO HA INDICIOS de desenvolvimento de processos de instabilizagdo de
ixo

encostas e de margens de drenagens. £ a condigdo menos crifica. Mantidas as condigdes

existentes, NAO SE ESPER destruti i 3
os saode
MEDIA POTENCIALIDADE para o desenvolvimento de processos de deslizamentos e
uz solapamentos. Observa-se a presenca de ALGUMA(S) EVIDENCIA(S) de instabilidade, porém

io

incipiente(s). Mantidas as condigdes existentes, € REDUZIDA a possibilidade de ocoméncia de
s condic i ivel de i sdode
ALTA POTENCIALIDADE para o desenvolvimento de processos de desizamentos e
A'::, solapamentos. Observa-se a presenga de SIGNIFICATIVA(S) EVIDENCIA(S) de instabilidade.
Mantidas as condigbes exstentes, ¢ PERFEITAMENTE POSSIVEL a oconéncia de eventos
sdode
MUITO ALTA POTENCIALIDADE para o desenvolvimento de processos de desizamentos e
Ré solapamentos. As evidéncias de instabilidade SAQ EXPRESSIVAS E ESTAO PRESENTES EM
Muito Alto GRANDE NUMERO E/OU MAGNITUDE. E a condigio mais criica. Mantidas as condigdes

existentes,
intensas e prolongadas, no periodo de um ano.

LETs

Baixa - recorréncia de uma vez a cada dez anos

Baixa (negligenciavel) - absolutamente absorvi
municipalidade e de muito pequeno impacto social

Média - recorréncia de uma vez a cada cinco anos

ainda gerenciado locaimente

Alta - recorréncia de uma vez a cada dois anos.

‘comprometer os recursos municipais.

Muito Alta - recorréncia a partr de duas vezes a cada ano

condigdes e responder sem recorrer a ajuda externa

\QUADRO RESUMO DO LEVANTAMENTO NO BAIRRO DOS SOUZAS

AREAVISTORIDA | SIGLA | PONTO
Nicleo habitacional Jodo Vicente | A1 | L51eL69 |  MEDIO (R2) Inundag8o () | a) estudos geolég: fooe
MEDIO (R2) |
Rosa | A2 |LS20L83 contengao de taludes do corte o
MEDIO(R2) | Escomegamento (6) | ataro;
(b) estudos geotécricos para
MEDORD) | Excoroganento) _veriars vonti 6o processo
Nocleo habitacional Micheleto | A3 [L540L.55| BAIXO (R1) e @hveriar o giensionamerto dos
ivos de drenag:
ALTO R3) Enumada )| oveniach teenen dnidaacs
§ ALTO R3) Inundagao () | inegulares na encosta e margem
A |LeseLes nagem:
Souzas ALTO (RY)
ALTO (RY) Inundagao ()
ickotabcocasontmne | s |Lazares
- ALTO R3) Escomogamento (¢) |10 @ enuiho;
ALTO (R) Escorregemento (e) | da populagao da area para eviar
Nicleo habitacionl préximo & Ls7.Ls8,
acleo hab ae |LSTL | aTory Ensurada @) | poleniizem s rolemes
ALTOR3) | Comida de massa (cm) | (0 estudos das dindmicas das
4 ‘das back
Nicleo habiacional Veneziani | A7 |  L61 BAXO(RI) | Escomegameno (¢) |hcrografcas, para
MEDIO(R2) | Escomegamento (e) | escoamento:
Insiituto Pandavas | Le
MEDIO (R2) Inundagao () | d0uas dorioie
Esirada prindpalde acesso 80 | 5 Les MEDIO (R2) Escomegamento (e) | 4942
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